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LEI DO ARRENDAMENTO

Despejos em trés
meses? Continua

a ser impossivel

Era a promessa
quando foi criado o
Balcio Nacional do
Arrendamento, mas
esta longe de ser
cumprida. Os
advogados admitem
gue o procedimento
esti mais eficiente,
mas ha formalidades
que travama
celeridade. No ano
passado fizeram-se
160 despejos por dia.
FEST R
FILOMENA LANCA
filomenalanca@negocios.pt
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m 2016 o Balcido Na-

cional do Arrenda-

mentoemitiu1.931 ti-

tulos de desocupagio,

que 0 mesmo seradi-

zer, deu luz verde
para que outros tantos processos
dedespejo fossem efectuados. Sao
uma média de 160 por més e o ni-
mero corresponde a menos de me-
tade dos requerimentos entrados.
Muitos ficam pelo caminho, ou-
tros tém de ser submetidos vérias
vezes até serem aceites, tornando
o processo muito mais moroso do
que faria prever a propria lei.

O BNA foi criado na sequén-
ciadareformado Arrendamento
Urbano, que entrou em vigor em
2012. Comegou a funcionar no
inicio de 2013. passam agora qua-
tro anos, e significou “uma mu-
danca substancial e um enorme
progresso” em relagio ao anterior
regime. de recurso obrigatorio
aos tribunais, “em que um inqui-
lino podia ficar dez anos numa
casa sem pagar enquanto o pro-
CeSSO Corri ssinala Luis Me-
n Leitao. presidente da
ciacdo Lisbonense de Propricta-
rios (ALP). Ainda assim. o BNA
esti longe de cumprir a missao
com que foi criado pelo anterior
Governo: realizar despejos num
prazo de trés meses.

“Naaltura foi feitauma propa-
ganda, segundo a qual os senhorios
podiam fazer tudo sem advogado,
mas ndo ¢ assim. Basta que nio no-
tifiquem o inquilino e avancem
logo para o BNA ¢ volta logo tudo
para tris. Ou entao ndo entregam
adeclaracio de impostos ¢ acon-
teceomesmo”, exemplificao pre-
sidente da ALP. “Soisso torna logo
0 Processo mais moroso™.

Lex

Questdes formais

levam a recusas iniciais

dos processos

ReginaSantos Pereira, advoga-
daespecialista em arrendamento,
afirma que “cerca de 90% dos pro-
cedimentos especiais de despejo
que dio entrada sdo recusados”.
Mesmo quando entregues por ad-
vogados. sublinha. E elenca as ra-
z0es. A inexisténcia de contrato é
umadelas, e acontece frequente-
mente. Por exemplo, porque o ar-
rendatdrio originario morrcueoar-
rendamento, com o consentimen-
todosenhorio, passou parafamilia-
res, mas sem que o contrato tenha
sido actualizado (algo a que a lei
nem sequer obriga, sublinha aad-
vogada). Neste caso € precisorecla-
mar para o tribunal, que em regra
ddrazao ao requerente e devolve o
procedimentoao BNA, que proces-
saodespejo. explica.

Outro problema tem a ver
com o facto de, sendo o inquilino
casado. ser necessdrio enviar duas
notificacoes para o PED. uma
para cada um dos conjuges. Se
isso nao for feito.o BNArecusa e,
mais uma vez, € preciso reclamar
parao tribunal. “Mesmo que. por
exemplo, o arrendatdrio até ji es-
tejadivorciado e questio nem se-
quer se colocar”, diz a advogada.

Outra situa¢do recorrente
acontece quando o BNA nao con-
segue notificar o inquilino. Nos
despejos feitos em tribunal. este
notifica através de citacio posta,
pessoal e edital. No BNA é envia-
da apenas uma carta registada e.
1fordevolvida, o BNA “anu-
la a notificagiio por impossibili-
dade do cumprimento de uma
formalidade do PED”. Hda quem
reclame e pe¢a a0 juiz que ordene

A necessidade de intervencio do tribunal

que sejaum agente de execucio a
fazer a notifica¢io, mas nem sem-
pre os tribunais aceitam.

A necessidade de intervengio
do tribunal atrasatodo o processo,
nioobstante.comanovalei.odes-
pejo ser considerado um processo
urgente (por exemplo. nio inter-
rompe durante as férias judiciuis).
“umasimples recusa pode tornaro
PED mais demorado do ponto de
vistada tramitacio”,

atrasa todo o processo, nio obstante, com a no\

“Nunca fiz um despejo em
trés mes ) pelo menos sei
sem tribunal”. diz Reging
Pereira. Filipa Duarte Goncalves,
também advogada especialista na
area. concorda. "A experiéncia
que tenho é gque os funciondrios
que liestao sao muito rigorosos e
nao admitem qualquer deslize™
Além disso. acrescenta. "o volu-
me de trabatho que tém. com o
BNAatercompeléncia para todo
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o despejo ser considerado um processo urgente

o territorio nacional. contribui
para que nio consigam resolver
tudo em tempo util”. E assim,
conclul. “em vez de seis meses
acaba por ser quase um ano™. Ha
alias, reconhece, “quem continue
ausaraacciodeclirativa.em tri-
bunal, que em certos
ate ser mais rapicda”™. Afinal, “se to-
10 BNA. nos tribu-
nais ha mais esp:
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Bruno Simio

Extinguir o BNA
“ndo é a solucgio”

0 grupo de trabalho para as politi-
cas de habitacdo, constituido no Par-
lamento entre o PS, o Bloco de Es-
querda e o Governo recomendou ja
umarevisao do BNA, mas ainda sem
concretizar em que sentido. No en-
tanto, deputados do Bloco tém de-
fendido a sua extin¢do, emsintonia
com os representantes doa inquili-
nos, que consideram que estes ndo
sao devidamente protegidos. A pos-
sibilidade de 0 8NA ser extinito preo-
cupa a Associacdo Lishonense de
Proprietarios. “Seria um absoluto
retrocesso”, entende Luis Meneses
Leitdo, que nem quer ouvir falar nis-
so. Entre os advogados, o sentimen-
to é semelhante: “O problema nao
€ a lei, sao os meios técnicos e hu-
manos de que o BNA dispde para a
aplicar”, entende Filipa Duarte Gon-
calves. “Extinguir nao seria boa
ideia. Apesar de ter aspectos que
podem ser melhorados e problemas
que podem ser resolvidos, o saldo
do BNA é claramente positivo.

4.361 1.931

REQUERIMENTOS TITULOS EMITIDOS
Dos pedidos O BNA emite

entrados no BNA em titulos de desocupacao
2016, 2.825 foram do locado e o passo
recusados seguinte @ a saida
inicialmente. do imovel.
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A criagdo do BNA foi uma mudanca
substancial face a processos que
demoravam anos. Extingui-lo seria
um enorme retrocesso progresso.

LUIS MENESES LEITAO
Presidente da Associacdo
Lishonense de Proprietarios

£,

Nunca fiz um despejo em trés
meses. S3o pelo menos seis

e sem tribunal. Mas ainda assim
o saldo é claramente positivo.

REGINA SANTOS
PERERA

Advogada

O problema nao é a lei, sdo

0s meios técnicos e humanos

de que o Balcdo do Arrendamento
dispde para a aplicar.
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FILIPA DUARTE
GONCALVES

Advogada
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