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Condominios sao contribuintes: quais
as obrigacoes e quem se responsabiliza

Os condominios devem constituir-se em forma de associacéio privada e obter um NIF. Tendo em conta o niimero de condominios
existentes que nio estdo constituidos em forma de associacéo e a (expectavel) burocracia inerente ao processo de constituicio de
uma associacio privada, o prazo (45 dias) estabelecido para a regularizacio podera revelar-se desafiante ou mesmo insuficiente.
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Quando em 2011 a reforma da tri-
butacioemAngoladavaosprimei-
ros passos com a introducéo de al-
teracgdes a tributagio do patrimo-
niohaviaum certo cepticismo (dir-
-se-4) generalizado. Décadas de
um sistema fiscal desadequado a
realidade em que o incumprimen-
to eraaregra, prometiam um ter-
reno dificil para uma mudanca tao
significativa como a que resultava
daintroducdo de obrigacoes de re-
tencdo nafonte nos pagamentos
derendasedenovasregrasemma-
téria de avaliacéio de imdveis. Po-
rém, mais deumadécadavolvida,a
reforma da tributacdo do patrimo-
niorevela-seumverdadeiro exem-
plo de boas praticas e de mudanca
radical de paradigma.

De acordo com osvalores apu-
rados pelo Fundo Monetario In-
ternacional®, as receitas resul-
tantes do Imposto Predial Urba-
no passaram de 5.044 (milhoes
Kz) em 2011 para 15.159 (mi-
lhdes Kz) em 2012, atingindo
25.283 (milhoes Kz) em 2014. Os
nameros falam por si. Durante a
ultima década, abandonou-se
um cenario em que o pagamento
generalizado de imposto pelos
proprietarios de imdveis era
quase uma miragem, em prol de

um cenarioemque aretenciona
fonte aquando do pagamento de
rendas éaregra, sendo muitos os
inquilinos que exigem aos se-
nhorios facturas-recibo em mo-
delos certificados pela AGT.
Mais recentemente, em 2020,
no culminar destareformalegis-
lativa, surge o novo Cdodigo de
Imposto Predial, o qual, nio tra-
zendo grandes mudancas para o
contribuinte, moderniza e sim-
plifica alinguagem e concentra
num tnico diploma as regras da
tributacdo imobilidria.
Alteradaaleieconcluidaare-
forma, cumpre agora continuar
o caminho, aperfeicoando aqui-
loaque osingleses chamam de

Na auséncia de
uma Associac¢ao de
Condéminos (com
NIF valido), serao
os administradores
oS responsaveis

enforcement. E agora avez dos
condominios.

No inicio do corrente ano, a
Administracdo Geral Tributaria
(AGT) anunciou que, durante
um prazo de 45 dias, todos os
condominios nfo constituidos
em forma de associacdo seriam
notificados pararegularizar a
sua situacdo e obter um Numero
de Identificacdo Fiscal (NIF).
Recebidaanotificacdo sem que a
situacdo tenhasidoregularizada,
ocondominio terd o seu NIF sus-
penso e, posteriormente - apds
um prazo de 180 dias - definitiva-
mente cancelado. Ora, na ausén-
ciade umaAssociacio de Condo-
minos (com NIF valido), serdo os
administradores os responsa-
veis pelas respectivas obrigacoes
tributdrias. Sera assim do inte-
resse de todos os proprietarios,
conddéminos e, em especial, ad-
ministradores, verificar qual a si-
tuacdo do seu condominio e co-
nhecer quais sdo as obrigacdes
tributarias aplicaveis.

Em primeiro lugar, os condo-
minios devem constituir-se em
forma de associacdo privadae
obter um NIF. Tendo em conta o

ntmero de condominios exis-
tentes que nio estio constitui-
dos em forma de associacdo e a
(expectavel) burocracia ineren-
teaoprocessode constituicdode
uma associacdo privada, o prazo
(45 dias) estabelecido para a re-
gularizagdo poderarevelar-se
desafiante ou mesmo insufi-
ciente. Este sera o primeiro de-
safio. Sera que a AGT ira flexibi-
lizar os procedimentos nesta
primeirafase de regularizacioe,
por exemplo, permitir o registo
de condominios cujo processo
de constituicdo de associacio
estejaaindaadecorrer?

A AGT vem ainda esclarecer,
através do Instrutivo n.°
01/DSF/GJ/AGT/2023, de 19 de
Janeiro, que as Associacdes de
Condominios devem cumprir as
obrigacdes tributarias que lhe
sejam aplicaveis relativas ao Im-
posto Industrial, Imposto sobre
o Rendimento do Trabalho, e
Imposto sobre o Valor Acrescen-
tado. Estas obrigacoes incluem,
designadamente: i) a emissdo de
facturas nos termos do Regime
Juridico das Facturas e Docu-
mentos Equivalentes; ii) aentre-
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As Associacoes
de Condominios
devem cumprir

as obrigacoes
tributarias que lhe
sejam aplicaveis

gadadeclaracdo Modelo1de Im-
posto Industrial, iii) aretencdo
nafonte eentregade Imposto so-
bre os Rendimentos do Trabalho
(IRT), caso existam trabalhado-
res; iv) a entrega da Modelo 2 de
IRT, ev) aretencdo nafonte em
sede de Imposto Industrial. Es-
tes exemplos poderao, contudo,
variar atendendo ao caso em
concreto e as actividades que se-
jam efectivamente exercidas.

Atitulo de exemplo,no casode
uma associa¢do de condominio
que apenas cobre aos condémi-
nos taxas e demLais contribui-
coes exclusivamente destinadas
amanutencdo e conservacdo das
partes comuns, devera ser emi-
tida uma factura que cumpra os
requisitos legais, mas néo tera
de ser efetuada qualquer reten-
cdo na fonte nem liquidado IVA.
O mesmo nfo serao caso de uma
associacdo de condominio que,
para além de cobrar as taxas e
demais contribuicdes, tenha
funciondrios, desenvolva activi-
dades conexas e cobre pelareali-
zacdo de eventos, utilizacdo de
espacos, servicos de catering ou
bar, entre outros. Neste caso,
trata-se de umaassociacio de
condominio que exerce uma ac-
tividade comercial e que gerare-
ceitas sujeitas a Imposto Indus-
trial, devendo ainda ser tido em
conta oregime de IVA que seja
aplicavel tendo em conta o mon-
tante de facturacdo anual. Ten-
do funciondarios ou administra-
dores remunerados, a associa-
c¢do de condominio devera ainda
proceder aretencio na fonte e
entrega do IRT calculado sobre
asrespectivas remuneracoes.

O cumprimento de todas obri-
gacOes acima descritas ird certa-
mente implicar um esforco de
reorganizacdo administrativae
financeirados condéminos, num
cendrio em que ainda é comum
alguma informalidade. Este sera
o segundo e mais importante de-
safio, no caso, partilhado pela
AGT e pelos prdprios condomi-
nios. Veremos se a capacidade de
implementacido de mudancas
dos varios intervenientes conti-
nua (ouno) asurpreender.

1 Relatério do FMI n.2 15/302,
14 de outubro de 2015



